POLANY KOZSEG ONKORMANYZATANAK
3/2002.(V1.14.) SZAMU
ONKORMANYZATI RENDELETE
POLANY KOZSEG EPITESI SZABALYOZASAROL

(Egységes szerkezetben az 1/2007.(11.09.) és a 6/2020.(X1.05.) szdmu dnkormanyzati rendeletekkel)

Polany kozség képviseldtestiilete a helyi onkormanyzatokrol szolé tobbszor az 1990. Evi LXV.
Torvény 16.§.(1) bekezdésében valamint az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616, 1997.
évi LXXVIIL torvény 6.§.(3) bekezdésében (tovabbiakban Etv); kapott felhatalmazas alapjan az
épités helyi rendjének biztositdsa érdekében — a telepiilés Onkormanyzatidnak az orszagos
szabalyozasnak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepiilés teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji s épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos a telkekhez fiiz6d6 helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba
foglaloan - az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)
sz. Korméanyrendeletre (a tovabbiakban: OTEK) is figyelemmel az alabbi 6nkormanyzati rendeletet
alkotja.

I. FEJEZET.
ALTALANOS RENDELKEZESEK.

1.§
A rendelet hatalya

(1) E rendelet csak a 10-543/2000 jelzészamu szabalyozasi tervekkel egyiitt érvényes, - melyet
Loérincz Ferenc telepiiléstervezé (TT1 14-0076/2001) készitett - azzal egyiitt értelmezendd és
alkalmazando.

(2) E rendelet hatalya Polany kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A telepiilés teriiletének szabalyozasa az OTEK vonatkozo el6irasai és fogalom meghatarozésai,
illetve az OTEK 2.sz. mellékletében talalhaté jelkulcs alapjan nyugszik és eszerint értelmezendd.

(4) A telepiilés teriiletén felhasznalni, telket alakitani, épiiletet épiteni, felujitani, korszerlisiteni, utat
épiteni, kozmii vezetékeket és miitargyakat elhelyezni, illetve ilyen célokra hatosagi engedélyt
adni — az orszagos érvényl hatalyos jogszabalyok betartdsa mellett — csak jelen rendelet és
szabalyozasi terv rendelkezéseinek betartasaval lehetséges. Az itt nem szabalyozott kérdésekben
az OTEK alapjan kell eljarni.

(5) Az épitési engedélyezési eljarasban szakhatosagként a Magyar Geologiai Szolgalat Déldunantuali
Teriileti Hivatalat az alabbi esetekben szakhatdsagként be kell vonni:

a) meredek, cstiszasveszélyesek ismert teriiletek beépitésekor;

b) 5 méternél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél;

c) 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezések esetén
(feltoltés, bevagas);

d) a felsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, tervezd vagy az
onkormdanyzat kedvezdtlen, az altalajjal 6sszefiiggd jelenségeket észlel.
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Beépitésre nem szant - erdd és mezdgazdasagi - teriileten tervezett épitést megeldzOen az érintett
tertiletre vonatkozoan a foldhivatali nyilvantartds szerinti és a tényleges miivelési ag kozotti
megfeleloséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a megfeleldség biztositdsa utan, a miivelési agra
vonatkoz6 eldirdsok alapjan biralhato el az épitési szandék.

Az asvanyi nyersanyag -a termdfoldrél szoldo 1994. évi LV. Tv. 3.§ e/ bekezdésben
meghatarozott talaj kivételével- kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglaldsa
sziikséges, amennyiben a kitermelt d4svanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra ill. nem
a kitermeléssel érintett teriileten depondldsra keriil, és ennek soran {izletszerlien hasznosul,
értekestil.

A rendezési terv alapjan végzendd kivitelezési tevékenységekhez sziikséges 4asvanyi
nyersanyagok (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes hatosdgi engedéllyel rendelkezd
kitermelShelyrdl (banyabol) szarmazhatnak.

2.§

Szabalyozasi elemek

A rendelet kotelezd és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyek a rendelet mellékletét
képz6 szabalyozasi terv szerint alkalmazandok.

A kotelezo erejli elemek modositasa csak a szabalyozasi terv méddositasaval lehetséges.
Ilyenek: Beltertileti hatéar
Szabalyozasi vonal
Beiiltetési kotelezettség

Iranyadé jelleggel szabalyozott elemek tajékoztatd jellegliek, ezek a rendezési terv alapjan
késziilt tervekben az azt jovahagyando €pitési hatosag altal modosithatok ilyenek a telekhatar,
épitési hely, oldal telekhatarral parhuzamos lehatarolasa a telekalakitas fliggvényében. EI8 €s
hatsokertek az OTEK szerint a szabalyozasi terv Gvezeti eldirasaiban lehataroltak, illetve Elvi
épitési engedélyezési tervben (EEK) hatarozandok meg kotelez6 érvénytien. Modositasuk csak a
szabalyozasi terv modositasaval lehetséges.



II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

3.§

Teriiletfelhasznalas elemei

(1)! A tervezési teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi elemeket tartalmazza:

)

)

a) Beépitésre szant teriiletek, ezen beliil
1. Lakotertiletek:
1.1.  FL Falusias lakoteriilet, alapfoku intézményellatassal lakoteriileten beliil
2. Gazdasagi teriiletek
2.1.  KG Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltaté tertilet
3. Kiilonleges teriiletek
3.1.  KU-r (temetd)
3.2.  KU-kep (kegyeleti park)
3.3.  KU-1 (idegenforgalmi teriilet)

b) Beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
1. Kozlekedési és kozmii teriiletek (K)
2. Zoldteriiletek (Z)
3. Egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek (V)
3.1 Egyéb teriilet — foly6 és allovizek medre és partja (Vr)
3.2 Vizgazdalkodasi alovezet teriilete - horgéaszturizmus (Vht)
4. Erdéteriiletek (E)
4.1 Erdéteriilet — védelmi (Ev)
4.2 Erdéteriilet — gazdasagi (Ec)
4.2 Erdéteriilet — kozjoléti (Exy)
5. Mezdgazdasagi teriiletek (M)
5.1 Mezbgazdasagi teriilet — szantd (Msz)
5.2 Mezogazdasagi teriilet — gyep (May)
5.3 Mezdgazdasagi tertilet — kert, sz616, gyiimolcs (Mk)
5.4 Mezbgazdasagi teriilet — nadas (IMn)
5.5 MezOgazdasagi teriilet — altalanos: szanto (Ma-1)
5.6 Mezb6gazdasagi teriilet — altaldnos nem beépithetd: gyep, rét, legeld (Ma-2n)

A beépitésre szant dvezetek teriiletén a tombre vonatkozoan a beépités modjat, a megengedett
beépités mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassagot €s a megengedett
legkisebb kialakithato telek teriiletet a szabalyozasi tervben az Ovezeti jel melletti
szabalyozasi jel tlinteti fel.

A teriiletfelhasznalasi egységeket és Gvezeteket valamint azok hatarvonalait és a szabalyozasi
vonalakat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

! Médositotta a 6/2020.(X1.05.) dnkorményzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2020. december 6-t61.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.§

Falusias lakoéteriilet

A lakoteriiletre vonatkozoan az OTEK 14. § el6irasait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy
az (1) bekezdésben eloirt 7,5 m helyett az épitménymagassag legfeljebb 5,0 m lehet.

A lakoteriileten a

a) részleges kozmivesitettség, ennek keretében legalabb

- a kézmiives villamosenergia - szolgaltatas

- a kbdzmiives ivoviz - szolgéltatas

- a kommunalis szennyviz sajat telken torténd elhelyezése
-a nyilt arkos csapadékvizelvezetés, és a

b) burkolt ut
biztositando

A teriileten beliil végleges kozmiivesitettséget kell biztositani (zart tarolo)

A lakoteriileten az uj épiileteket, épitményeket a kialakult allapothoz igazoddan ugy kell
kialakitani és elhelyezni, hogy azok a helyi épitészeti karaktert megdrizzek, illetve
tovabbfejlesszék, a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és rendeltetésszerii
hasznalatukat ne zavarjak. Mindezek biztositasa érdekében:

a) akialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2 lehet Uigy, hogy a telekszélesség 20m
- nél kevesebb nem lehet

b) abeépitési mod - a kialakult dllapothoz igazodoan €s hasonldan - oldalhataron 4ll6
¢és szabadonallo lehet

c) az épitési telek
- beépitettsége max. 30%
- z6lddel valo fedettsége min. 40% lehet

d) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatirozasai kozott definialt
melléképitmények - kirakatszekrény kivételével - 1étesithetok
e) az eld-, oldal- és hatsokert eldirdsait a kialakult allapot figyelembe vételével -
esetenként - az épitési hatdsag allapitja meg az alabbi keretek kozott:
- az eldkert 0-3 m kozotti lehet, a kialakult helyzethez igazoddan
- az oldal- és hatsokert a beépitési mod fliggvényében - a kialakult helyzet és az
OTEK 35. §. elbirasai alapjan - kell meghatarozni azzal az eltéréssel, hogy a
(6) bekezdésben eldirtak nem csak az "eld-, és oldalkert eldirt legkisebb
méretén beliil" érvényesek, hanem az eld- és oldalkert egészére vonatkoznak
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f) A falusias lakokornyezetben kialakult oldalkertben 1évé gazdasagi épiiletek
(keresztcstirok stb.) esetén a megengedett oldalkert 3,0 méter ha a szomszédos
lakohéztol a 6m tavolsag biztositott.

g) az éplletek tomeg- ¢s homlokzatalakitasa, anyaghasznalata a kialakult allapothoz
- elsOsorban a helyi védett épiiletekhez - igazodo legyen

h) az ¢épiiletek tetdidoma a kialakult allapothoz igazodd legyen. Az épiiletek
tetéfedése cserép, betoncserép ¢€s szines sikpala, a tetd hajlasszoge 35-45 fok
kozotti lehet.

5.8

Kereskedelmi-gazdasagi-szolgaltato teriilet

A KG 6vezeti jelii teriileten (kiilteriileten) az OTEK 19. § (2) 1, 2 pontja szerinti 1étesitmények
helyezhetdk el.

Az ipari gazdasagi teriileten a kornyezetre karos (levegd, viz, zaj, talaj) hatast gyakorld
tevékenység nem folytathato

A teriiletre vonatkozé szabalyozasi eldirasok — beépitési mdd szabadondllo, maximalis
épitménymagassag 7,5 méter, maximalis beépitettség 30%, - a szabalyozési terv is

tartalmazza.

Uj telek kialakitasa esetén a telek minimalis méretei a kovetkezék: szélesség: 40 m
telekmélység 60 m

Megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség 1,5 melybe valamennyi szint teriilete
beleszamit.

A legkisebb zoldfeliilet a telek 40%-a
A teriileten részleges kozmiivesitettséget kell biztositani (zart tarolo)

A létesitmények parkolo sziikségletét az OTEK 42. §-a alapjan a telken beliil kell biztositani.

6.8
Kiilonleges teriiletek, temeté (Kii-1), kegyeleti park (KU-kep)

A temet0 ill. kegyeleti park teriiletét a szabalyozasi terv hatarolja le.
A teriileten beliil csak a temetd miitkddtetésével kapcsolatos 1étesitmények helyezhetdk el.

Részleges kozmiivesitettséget kell biztositani.
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A létesitmények parkold sziikségleteit az OTEK 42.§.-a alapjan, a teriileten beliil és a
kornyez0 kozteriileteken kell kielégiteni.

A terililet minimum 2,0 méter magas tomor és novénnyel befuttatott keritéssel, vagy teljes
takarast biztositd 6rokzold novényzettel hatarolando.

7.8
Kiilonleges teriilet (KU-1)

A teriilet a (KU-) idegenforgalmi fejlesztés céljara szolgal (szalloda, vendéghdz, vendéglatasi
¢s sportépitmény, camping).

A teriileten 1étesitendd épiiletek épitészeti kialakitasanal igazodni kell a meglévo kuriaépiilet
Iéptékéhez (lasd. Kulturalis 6rokségvédelmi fejezet)

A teriileten kornyezetre karos (levegd, viz, zaj, talaj) hatast gyakorld tevékenység nem
folytathato

A teriilet beépitési eldirasait (beépitettség, épitménymagassag, telekméretek) a szabalyozasi
terv tartalmazza.

A teriileten beliil a szabalyozasi tervben jelolt kotelezd fasitast kell megvaldsitani (ZBK)
A parkolést telken beliil kell megoldani
Telken beliili legkisebb zoldfeliilet 40%

A teriileten részleges kozmiuvesitettséget kell biztositani (zart tarolo).

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

8.8

Kozlekedési és kozmi teriiletek

A kozlekedési, kozmi és hirkozlési 1étesitményeket és azok teriileteit a szabalyozasi terv
tiinteti fel, kozutak (K).

A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a
szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban el6irtak alapjan kell biztositani.

A kozutak és kozmiivek védotavolsagait a vonatkozd szabvanyok elbirdsai alapjan kell
figyelembe venni.
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A kozlekedési és kozmii teriileteken a kozlekedési és kozmii 1étesitményeken kiviil az OTEK
26.§. (3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetok el.

Az Gjonnan nyitott utcakban és utak mentén utcai fasitas telepitése kotelezo.

A beépitésre szant teriiletek csak a részleges kozmiivesitettség esetén épitheték be. A
szennyvizek csak zart tarozokba vezethetdk €s a kijelolt helyre szallitandok.

9.§
Zoldteriiletek

A tervezéi teriileten zoldteriiletek kozé a kozparkok, (Zkp) soroltak.
A kozparkok (Zkp) a teriiletek allandoan novényzettel fedett kozteriiletei, amelyek kozatrol,
koztérrol kozvetlen megkozelithetonek kell lenni. A ndvényzet telepitéséhez parkrendezési

terv készitendo.

A kozparkban az OTEK 27.§ (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el, melyen
beliil az épiiletek ardnya legfeljebb 2% lehetséges.

A teriileten beliili kotelez6 zoldfeliileti minimum 80%, faval valé fedettség min. 60%.

10. §
Erdoteriilet

Az erdéteriiletekre vonatkozoan az OTEK 28. § eldirdsai koziil a védelmi, a joléti és a
gazdasagi rendeltetésii erdokre vonatkozokat kell alkalmazni.

Az épitmények elhelyezéséhez az illetékes allami Erdészeti Szolgalat hozzajarulasa is
sziikséges.

Az erddteriiletek dvezeti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
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11. §
Mezogazdasagi teriilet

Mezégazdasagi teriiletekre az OTEK mezégazdasagi teriiletekre vonatkozo eldirasait kell
alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:

a) a(4)bekezdés szerint l1étesitendd lakdépiiletek épitménymagassaga Mk jelli dvezetben
legfeljebb 5,5 m lehet.

b) a (4) bekezdés szerint 1étesithetd lakdépiilet
-az Mgy, M €s az Ma-2n Ovezeti jell terlileten nem helyezhetd el,
-az Mk dvezeti jelii teriileten min. 3000 m? telekteriileten,
-az Msz és az Ma-1 Svezeti jeldi teriileten min. 20000 m? telekteriileten
helyezhet? el.

A mezdgazdasagi teriileten:
a) az Mk Ovezeti jelil teriileten kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500 m?

b) az Msz, az Mgy, az M, az Ma-1 és az Ma-2n Ovezeti jelll teriileten a kialakithato
legkisebb telekteriilet 3000 m?.

Nadas Ovezeti jeli teriileten (Mn) épitési telket kialakitani nem lehet, azon csak a nyomvonal
jellegli épitmények és miitargyaik helyezhetdk el, kiilon jogszabalyok eldirasai alapjan.

Mezb6gazdasagi teriileten az uj épiileteket, épitményeket szabadon alloan kell elhelyezni az
OTEK épitési vezeteknél meghatarozott el-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasai
alapjan, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

Az MKk jeli dvezetben lakoépiilet elhelyezésére épitési engedély abban az esetben adhato ki,
amennyiben az ingatlan teriiletének min. 60 % -a sz616-, ill. gylimolcsteriiletként miivelt.

A mezdgazdasagi teriileten az épiiletek, épitmények elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
arra, hogy azok a kornyezd teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsdk. Az
épitkezés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatdsok az érintett term6fold mindségében
kart ne okozzanak.

A mezdgazdasagi teriiletek Gvezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Az orszagos és megyei teriiletrendezési tervekben kijelolt tajképvédelmi teriiletek dvezetének
teriiletén 1évo Msz, Ma-1 ovezeti jelli mezdgazdasagi teriileten az uj épiiletek kialakitdsanal

2 Méodositotta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t61.
3 Médositotta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (2) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t61.
4 Médositotta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (3) bekezdése. Hatélyos: 2020. december 6-t6l.
5 Modositotta a 6/2020.(X1.05.) nkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t6l.
¢ Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) dnkorményzati rendelet 2.§ (5) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-tol.
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a tajba illesztést - a telepiilésképi rendeletben meghatarozottakon tul - tereprendezéssel és
novénytelepitéssel is biztositani kell, a tdjba illesztés bemutatasara latvanyterv készitése
sziikséges.

A (8) bekezdés szerinti latvanytervnek vizsgélnia kell elsdsorban a kilatas és ralatés
szempontjait a teriiletet feltard6 meghatarozo irdnyokbol, vagy a természetvédelmi
szempontbol érzékeny teriiletek, pontok feldl az épiilet abrazolasaval. A nézdpontot a talajon
allo ember szemmagassagéaban kell felvenni, a latvanyterven meg kell jeleniteni a kdrnyez6
terepalakulatokat.

A (8) bekezdés szerinti Msz, Ma-1 Ovezeti jeli mezdgazdasagi teriileten elhelyezendd
¢épiileteket a terepviszonyokra figyelemmel, sziikség esetén az ¢épiiletek terepbe
siillyesztésével kell kialakitani. A terepalakitas az eredeti terepszinttdl mérten:

a) 10% alatti tereplejtés esetén legfeljebb 1,0 méter,

b) 10-20% kozotti tereplejtés esetén legfeljebb 1,5 méter,

¢) 20%-ot meghalado6 tereplejtés esetén 2,0 méter lehet.
A kialakitasra kerilt rézsik 30%-nal meredekebbek nem lehetnek, a természetes
terepalakulatokat lehetdség szerint meg kell drizni.

A 0105 hrsz-u kiiltertileti uttal hataros Ma-1 ovezeti jelli mez6gazdasagi teriileten épiiletet
elhelyezni csak az itmenti 40 m sz¢€les teriiletsavban lehet. Az épitmények részleges takarasa
sziikséges, a taji és természeti adottsdgoknak megfeleld, kozepes vagy nagy lombkoronat
noveld lombhullatd fafajokbdl és egyéb honos novényekbdl kialakitott novénysavval, vagy
szort elrendezésti facsoportokkal.

Eréziora hajlamos mezdgazdasagi teriileteken vald épités esetén a csapadékviz célszerti
elvezetése mellett a csapadékviz visszatartasa sziikséges természetes €és miivi technikakkal
(ndvényzet, lombos fak telepitése, zaportarozo, szikkasztd épitése, stb.), valamint kevés
burkolt feliilet és vizateresztd burkolatok hasznalataval. Az épités kdzben kitermelt al- €s
feltalaj helyben tartasa, helyben hasznositdsa, minimalis talajbolygatas, természetes talajjavitd
adalékok hasznalata sziikséges.

Msz, Ma-1 oOvezeti jeli mezdgazdasagi teriileten kozmiirendszerre torténd rakotés
lehetdségének hidnyaban, épitési tevékenység esetén a keletkezd szennyvizek tisztitasa
érdekében a Viziigyi Hatosag altal engedélyezett tisztitomi, kozmiipotld 1étesitmény
telepitése sziikséges.

7 Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) dnkorményzati rendelet 2.§ (6) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-tol.

8 Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) énkormanyzati rendelet 2.§ (7) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t6l.

% Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) dnkorményzati rendelet 2.§ (8) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-tol.
10 Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (9) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t6l.
! Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (10) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t6l.
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12.§

Egyéb teriilet (Vr1), Vizgazdalkodasi teriilet (V),
Vizgazdalkodasi alévezet teriilete — horgaszturizmus (Vht)'?

Az egyéb teriiletekre — folyd és allovizek medre és partja (Vr) és a vizgazdalkodasi teriiletekre
(V), (Vht) vonatkozoéan az OTEK vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo elbirasait kell
alkalmazni.

A vizfolyéasok jokarban tartdsar6l folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatosaga
érdekében a vizfolyasok mellett és a tavak koriil 4 méter szélességli parti kezeldsav
biztositando, melyen beliil a fenntartast akadalyozo 1étesitmény és ndvényzet nem lehet.

A vizfolyasok teriiletén fenntartdsi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetok,
amennyiben a teriilet természetkozeli allapotanak visszaallitasat eldsegitik.

Az egyéb teriiletek, vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

A déli t6 nyugati partjan viziigyi alovezetben (Vnt) horgéaszturizmus létesitményeiként az

alabbi épiiletek épithetok:

- Max. 12db max. 30 m? nett6 alapteriiletii ideiglenes tartézkodasi céli horgasztanya. (A
fedett de oldalt nyitott terasz és stég nem szamit bele az alapteriiletbe.) Hagyomanyos
anyagokbol max. 3,0 m épitménymagassaggal. Az épiiletek a vizpartra épithetdk labakon
allo faszerkezetli stéghez csatlakoztatva.

- 1 db gazdasagi épiilet max. 30 m? nett6 alapteriilettel.

- Esdbedllo, fedett, oldalt nyitott tdbortlizhely

- A teriiletet a to partjan kertészeti terv alapjan kozhasznu zoldfeliiletként kell kialakitani.

Parkolo teriileten beliil helyezhet6 el.

A tertilet elektromos €s vizligyi kozmiivekkel ellatand6. Szennyvizelhelyezés zart tarolokba
torténhet.

Az épitményeknek, épiileteknek kiilon telek nem alakithato ki.

Parkolokat a terileten belul a kozuthoz csatlakozoan kell kialakitani.

12 Médositotta a 6/2020.(X1.05.) dnkorményzati rendelet 3.§ (1) bekezdése. Hatéalyos: 2020. december 6-t4l.
13 Médositotta a 6/2020.(X1.05.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése. Hatéalyos: 2020. december 6-t4l.
14 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2020.(X1.05.) énkorményzati rendelet 6.§-a. Hatdlyos: 2020. december 6-t0l.
15 Médositotta a 6/2020.(X1.05.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (3) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 6-t4l.
16 Beiktatta: 1/2007.(11.09.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007. mércius 11-t8l.
17 Beiktatta: 1/2007.(11.09.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007. mércius 11-t8l.
18 Beiktatta: 1/2007.(11.09.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007. mércius 11-t8l.
19 Beiktatta: 1/2007.(11.09.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2007. mércius 11-t8l.
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III. FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT FELADATOK

13.§
A telepiilés kornyezetének védelme

A Kozponti vegyes teriileten csak olyan — nem jelentds zavar6 hatast — termelési, raktarozasi,
telepiilésgazdalkodasi célu épitmények alakithatok ki, illetve olyan gazdasagi tevékenységek
folytathatok, amelyeknek véddtavolsag igényiik nincs.

Leveg6 tisztasag-védelmi szempontbdl a teriilet a ,,Védett- I”” kategoriaba tartozik. A teriileten
csak olyan tevékenység folytathatdé ¢és csak olyan épitmény alakithatd ki, amelynek
leveg6szennyezd anyag-kibocsatasa a ,,Védett- I” kategoriara vonatkozo hatarértékeket nem
1épi tal.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a kiilon jogszabalyban megallapitott
zajterhelési hatarértékeket.

Fo6ld mozgatasaval jard tevékenység soran (teriilet-elokészités, alapozas, terep-rendezés stb.)
biztositani kell:

a) atermdréteg védelmét — letermelését, elkiilonitett védelmét és Gjra hasznositast;
b) a foldmozgatas, majd a tereprendezés vagy a termotalaj végleges elhelyezése soran a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel).

Feltoltés esetén csak szennyezddésmentes tdltdanyag hasznalhato.
Nem burkolt feliileten a talajt, vagy a talajvizet szennyez6 anyagok nem tarolhatok.

A teriileten keletkez6 kommunalis szilard hulladékok csak zart térben, illetve zart
gyljtéedényben atmeneti jelleggel tarolhatok.

A (7) bekezdés szerinti hulladék rendszeres elszallitasarol a hatdsagilag kijelolt szeméttelepre
az lizemeltetd koteles gondoskodni.
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IV. FEJEZET
A KULTURALIS OROKSEG VEDELME

Poldny K6zség Onkorményzata az épitett kornyezet 4talakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. Torvény 57.§-aban felhatalmazas alapjan az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai
szabalyairdl sz616 66/1999.(VIIIL.13.) FVM rendelettel 6sszhangban.

A torvényi eloirasokra figyelemmel az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan
nem részeslilnek orszagos védelemben, de sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél,
telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkeddek, hagyomanyt driznek, az ott €16 emberek és kozosségek munkajat és kultarajat hiven
tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

14.§
A helyi védelem targya

(1) A helyi védelem targyat képezi mindaz az érték, amelyet a jovahagyott rendezési terv, illetéleg
a képviseld-testiilet rendelete telepiiléstorténeti, helyi épitészeti, néprajzi, vagy régészeti értéke
miatt védend6ének mindsit. E rendelet elbirasait kell alkalmazni azokra az értékekre is,
amelyeket orszdgos védelemre javasolt a képvisel6-testiilet, de a védelembe vondsrol a
szakminisztérium még nem dontott.

(2) Helyi teriiletvédelmet kell biztositani a kozség azon Osszefiiggd részére, amely a jellegzetes
telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat képviseli, valamint olyan kozségrészre, térre,
utcara, utszakaszra ahol jelentds szamban talalhatok a kozség, vagy kozségrész arculatat
meghatarozo épiiletek épitmények. Teriileti védelmet lehet biztositani parkokra, fasorokra és
zoldfeliiletekre is.

(3) Egyedi védelmet kell biztositani:
a) épiilet vagy épitmény teljes tomegére €s részleteire, valamint a hozz4 tartozo
foldrészletre,
b) épiilet vagy épitmény valamely részértékére,
¢) a szobroknak és milalkotasoknak.

(4) A helyi védelemben részesitett épliletek, épitmények, facsoportok jegyzekét az

Orokségvédelmi Hatdstanulmany 3. pontja tartalmazza.

15.§
A helyi védelem iranyitasa és szervezése

A helyi védelem iranyitadsat — a telepiilési foépitész alkalmazasaig — az illetékes kiemelt épitési
hatdsag latja el. A helyi védelmi munkahoz kérni kell helyi civil és szakmai szervezetek, egyestiletek

¢s az érintett tulajdonosok kozremiikddo segitségét.
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16.§
Az épitészeti értékek helyi védelmével dsszefliggd hatosagi feladatok, e rendelet szerint végezhetdk.
A védelemmel érintett teriiletre, épiiletre, vagy épitményre barmilyen épitési, bontasi, illetve
atalakitasi engedélyt csak az illetékes kiemelt épitési hatosag adhat.

17.§
Védetté nyilvanitas és annak torlése

(1) Védetté nyilvanitasrol és annak torlésérdl a képviseld testiilet dont, figyelembe véve az 1.§-ban
felsorolt védettségi kategoridkat. A védett teriiletek és épiiletrészek jegyzéke a rendelet
mellékletét képezi.

(2) Védetté nyilvanitasra, illetve annak torlésére barki javaslatot tehet a megyei f6épitésznél, aki azt
véleményével egyiitt a képviseld-testiilet elé terjeszti. A javaslatban szerepelni kell a védelemre
javasolt érték pontos megnevezésének, rovid leirasanak.

(3) A kozség teriiletére készitendd valamennyi Uj rendezési tervnek és a meglévok feliilvizsgalatanak
rendelkeznilik kell épitészeti értékvizsgalati munkarésszel, mely megalapozza a védetté
nyilvanitasra és annak torlésére vonatkoz6 dontést.

18.§

(1) Védetté nyilvanitasrdl, illetve a védettség torlésérdl a képviseld-testiilet dontése alapjan az
Oonkormanyzat irdsban értesiti:
- a védelemmel, vagy védelem megsziintetésével érintett valamennyi ingatlan tulajdonosat,
hasznalojat és a
- javaslattevot
A teriileti és egyedi védelemre kijeldlt épitészeti értékrdl a helyi dnkormanyzat és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Regiondlis Irodaja olyan nyilvantartast vezet, melybdl kitlinik a védett

érték minden lényeges adata (az ingatlan tulajdonosa, hasznéloja, cime, helyrajzi szdma, a védett
érték rovid leirdsa, fényképe, épitésének és felujitasanak idépontja).

19.§

(1) A helyi védelemre kijelolt épitészeti értéket tablaval meg kell jeldlni, beleértve a szobrokat és a
koztéri milalkotasokat. A jelzés elhelyezésérdl és fenntartasarol az Onkormanyzat Képviseld-
testlilete gondoskodik az épiilet tulajdonosanak eldzetes értesitése mellett.

(2) A rendelet mellékletében feltiintetett €piileteknél tdblaval torténd jelzést az éves koltségvetés
elfogadasat kovetd 90 napon beliil kell elhelyezni.
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20.§
A védett teriiletek és épiiletek hasznositasa, bovitése, atalakitasa és bontasa

(1) A helyileg védett épitészeti értékek megdrzésének modja elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalat.

(2) A védett teriileteken meg kell 6rizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal-
vezetését, éplileteit, épitményeit, kerités- és kapuformait, természeti értékeit.

(3) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani,
megorizve a homlokzati nyilasrendet és a nyildsok osztasat, és a homlokzati tagozatokat.

(4) A védett éplileteket ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, ill. a legkisebb kart szenvedje. A bovitésnek a védett
¢épiilet forméjaval, szerkezetével 6sszhangban kell lenni.

(5) A védett épiiletekben bels6 atalakitasi, korszersitési, felujitasi munkak végezhetdk, de az eredeti
szerkezeteket és belso értékeket tiszteletben kell tartani.

(6) Védett épiilet csak a védettség torlése utan bonthato le. A bontas eldtt az épiilet tulajdonosanak

crer

engedélykérelemhez torténd csatolésa.

(7) Ha az épitészeti értéket az épiilet tomege képezi, tigy a bontds utan a helyére azonos tomegii, vagy
ahhoz erésen hasonl6 parkany- és gerincmagassagu ¢s tetdidomu épiilet épitheto.

(8) A védett épiiletek, épitmények kornyezetében az 10j épiiletek, épitmények tomegaranyait, fobb
méreteit a kornyezetében 1évé hagyomanyos épiiletekhez harmonikusan illeszkedve, azok
homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetéformajat, anyaghasznalatat figyelembe
véve kell meghatarozni.

21.8
A védett épiiletek fenntartasa és annak tamogatasa

(1) A kozség képviselO-testiilete a védett épiiletek és épiiletrészek megfeleld szinvonala
fenntartdsahoz és megjelenéséhez a tulajdonosokat anyagi timogatasban részesitheti.
Ennek mértekét 2001. évtdl évenként a koltsegvetés készitésekor hatdrozza meg.

(2) A védett épiileteket €s épiiletrészeket a tulajdonos koteles jo allapotban tartani.

(3) A védelembe vont teriileteket, épiileteket €s épitményeket évente egy alkalommal ellendrizni kell
és sziikség esetén intézkedéseket kell tenni a hidnyossdgok megsziintetésére.
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22.8
Epitési hatésagi eljaras szabalyai

(1) A helyi védelem korébe tartozd épiileteken, épitményeken, épiiletrészeken kiilsd, vagy belso
felyjitasi, atalakitasi, bovitési bontasi munkat, tovabbd olyan beavatkozast, mely az épiilet
megjelenésére barmilyen hatassal van, csak a telepiilési f6épitész elozetes engedélyével szabad
elvégezni.

(2) A védett teriilethez tartoz6 kozteriileten utcabutort, épiiletet, épitményt, hirdetdberendezést,
burkolatot elhelyezni - fliggetlentil att6l, hogy az épitési (1étesitési) engedély-koteles, vagy nem
- csak kiemelt épitésiigyi hatosag (vagy a rendezési terv készitdje) elézetes engedélyével szabad.

23.8
Régészet

Amennyiben a kozség kdzigazgatasi teriiletén barhol — épités vagy miivelés kapcsan — régészeti emlék
illetve lelet kertil el6 kotelesek ,,A kulturalis 6rokség védelmérol” szold 2001. évi LXIV. tv. 24.§-nak
(2)-(6) bekezdés szerint eljarni. A tevékenységet fel kell fiiggeszteni, €s a helyszin vagy lelet 6rzése
mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a muzeum (Somogy Megyei Muzeumok Igazgatosaga) és
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakmai bevonasarél kételes gondoskodni. A miizeum 24 6ran
beliil koteles nyilatkozni a munka folytathatosagarol, ha sziikséges haladéktalanul meg kell kezdenie
a mentd feltarast.

24.§
Sajatos jogintézmények

A teriileten helyi védelem alatt allo dendrologiai érték, novényzet nincs

25.§
Z.aro rendelkezések

(1) A képviselo-testiilet kérje a kozség lakossagat, az egyhdzat, hogy segitsék elé a rendeletben
megfogalmazott célok és feladatok megvalositasat.

V.FEJEZET
EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYEI

26.§
Kiszolgalé és lakont céljara torténo bejegyzés.

(1) A rendezési terv altal javasolt helyi kozat Iétesitése, bOvitése vagy szabalyozasa
érdekében sziikséges teriiletet az ép. hatdsag kisajatitasi eljaras nélkiil — a kartalanitas szabalyai
szerinti kdrtalanitas mellett — az érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az Onkorményzat javara
lejegyeztetheti.
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Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitdsara az érdekeltek kérelme alapjan keriil sor,
a legyezésért nem jar kértalanitas.

Amennyiben a lejegyzéssel ¢érintett ingatlan a rendeltetésnek megfeleld hasznalatra
alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

Az ingatlan helyi kdzat céljara igénybevett részéért jard kartalanitds 6sszegénél figyelembe kell
venni a helyi kozat megépitésébdl, illetve az ezzel osszefliggd kozmiivesitésbol eredd ingatan
érték-novekedés 0sszegét.

KU-; teriiletfelhasznalasi teriileten a szabalyozasi tervben szereplé beiiltetési kotelezettség
megvaldsitando a beépités megkezdésekor.

27.§

rer. s r

A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig
meg kell valositani.

A helyi kozutat illetleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés 6nkormanyzata létesitette, igy annak
koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas
mértékét és aranyat az onkormanyzati rendelet szabalyozza.

28.§
Telepiilésrendezési kovetelmények.

A tervszerl telek gazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat eld.
Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz eleget, gy az onkorményzat az
ingatlant kisajatithatja.

Az Onkormanyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt rontd allapota épitményekre
meghatarozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

Az Onkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében elrendelheti a magan és kozteriileteken
elhelyezett 1,0 m2-t meghalad6 reklamtablak lebontasat, és 1étestését engedélyhez koti.

A kozmiivek kiépitését kovetd egy éven belill a telek tulajdonosa a kozmiire vald rakotésre
kotelezhetd.
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VI. FEJEZET

29.§
Z.aro rendelkezések.

Aki e rendelet rendelkezéseit megszegi — amennyiben mdas jogszabalyban meghatarozott
szabalysértést nem valosit meg — szabalysértést kovet el, és kiilon torvényben meghatarozott
pénzbirsaggal sujthato.

30.§

(1) E rendelet 2002. julius 1.-én 1ép hatalyba, rendelkezéseit, a hatalybalépést kovetden benyujtott
engedélyezési eljarasoknal kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 34/1995 (XIL.28) sz
onkormanyzati rendelet e szabalyozasi tervben foglalt teriiletekre érvényét veszti.

(3) A rendelet kihirdetése a helyben szok4sos modon torténik.

Polény, 2002. jinius 14.
Jl
< ! { .
Stéger
polga

Kihirdetve: 2002. janius 14.

Zaradék!
E rendelet kihirdetésre kertilt 2020. november 05-én,
hatalyos 2020. december 6. napjatol.

Gondocs Edina
jegyz6
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1. melléklet a 3/2002. (V1.14.) szami 6nkormanyzati rendelethez?°

SZ-1 jelii belteriilet szabalyozasi terv

2. melléklet a 3/2002. (V1.14.) szamu 6nkormanyzati rendelethez?!

SZ-2 jeli kiilteriilet szabalyozasi tervlap

20 Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 4.§ (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 5-t61.
2 Beiktatta a 6/2020.(X1.05.) 6nkorményzati rendelet 4.§ (2) bekezdése. Hatalyos: 2020. december 5-t61.
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